ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2021

Styrelsen for Bef Af Klint far hirmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2021-01-01 till 2021-12-31

En bostadsrittsforening dr en eRonomisk forening déir de boende tillsammans dger foreningens
byggnader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
[forvalta gemensamma boendemiljo som tillhor foreningen.

Foreningsstimman dr foreningens higsta styrande organ, och varje medlem har stora mijligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsrétt har Du nyttjanderitt 12/l Din bostad, vilken dr obegrinsad i #id.
Man har ocksd en virdplikt, och ska pa egen bekostnad hilla det inve i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V. A-ledningar och den birande
konstruktionen, och hér far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en_fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvdrdnad och forvaltning okar i
vérde dver #1d.
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Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens budget for kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo 1 bostadsrittsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dat bostadsrétisforeningar med eRonomisk
Jforvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Konsult & Férvaltning

AL inom fastigheter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamdl dar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
§1, Bef Af Klint stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittstoreningen registrerades 1955-04-15
Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1960-05-24
Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-10

Foreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Markus Leo, ordférande 2022

Anna Ohlsson 2023

Magda Sundqvist 2023
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinatie stimma
Birgitta Nordell 2022

Anders Lundqvist 2022

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Berit Danielson 2022
Ekonomitjianst B. Danielson AB

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Margitta Micha Lange 2022

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tvd ledamoter i forening,
alternativt en ledamot i férening med extern firmatecknare.

Ordinarie féreningsstimma avholls 2021-06-29.
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar Blekinge

Forsakringen giller fullvirde och férsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstillage 1 sin fastighetsforsdakring. Detta innebir att
alla foreningens bostidder som 4t upplatna med bostadstitt har tilliggsforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
lagenheten och i andra utrymmen som ingar 1 upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring,
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foéreningen dger fastigheten Karlskrona Af klint nr 19, med adresserna
Amiralitetstorget 23, Amiralitetsgatan 2, 4, 6A samt 6B, 371 30 Karlskrona.
Byggnaden uppfordes 1952.

LAGENHETSFORDELNING

1 rok 15 st

2 rok 12 st

3 rok 24 st

4 rok 4 st

5 rok 1 st

6 rok 1 st

Lokaler 7 st

Totalt: 64 st 5362 kvim

Samitliga ligenheter och lokaler dr upplitna med bostadsritt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2021 6 st verlatelser av
bostadsritt skett. Jmf 2020, 11 st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 6 st
Garage 1 st
Lokal (6vernattningsrum) 1 st

P-plats med laddmgjlighet 61 elbil O st

Total tomtarea 1997 kvm
Total BOA (bostadsarea) 3616 kv
T'otal lokalarea 1746 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 55 134 000 kr
Varav markvarde 16 934 000 kr
Varav virde, bostader 25 066 000 kt
Varav varde, lokaler 13 134 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxetingsvirdet {6t bostadshus, dock
hogst 1459 ke/lgh f6r 2021. Statlig fastighetsskatt £or lokaler ar 1% av taxetringsvirdet for
lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk fotvaltning (vicevird // felanmalan) PH Konsult & Forvaltning AB
Fastighetsskotsel (inre och yttre) PH Konsult & Forvaltning AB
Hisservice Motum

Kabel-TV och bredband Comhem

Fjarrvirme Affarsverken

Enligt stimmobeslut har styrelsen 1 pbb att férdela inom sig sdsom atvode for sitt atbete
med foreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK (bostider) 2017
Energideklaration 2009
Radonmaitning (lingtidsmitning) 2019-05

HISTORIK

Fonsterbyte 20xx
Stambyte 2001
Hissar, ombyggda 2019
Forbittring av tvittstugor 2019

Miljérum 2021




Brf Af Klint 5(14)
7350001058

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 73 113 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna

skador samt planerat underhéll av normala férslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALIL UNDER ARET
Planerat underhall 41 125 kr

Nytt miljérum 41 125 kr

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna
stotleken pa det belopp som édrligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte
négra standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett bra rikenskapsar, och resultatrikningen visar ett positivt resultat om
471 708 kt.

Foreningen gor dirutver avskrivningar om 314 219 kr, och sitter av 520 000 kr till yttre
fond. Avsktivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.

I budget f6r 2022 har man beslutat om avgiftshéjning med 5 % fran och med 2022-01-01.
Intikterna under verksamhetsaret berdknas ge full kostnadstickning.

Budget innehaller avsattning till yttre fond om 520 000 kr, samt avskrivningar pa
foreningens tillgdngar om 314 600 kr.

Rintekostnaderna f6r kommande rikenskapsar berdknas bli 86 500 kr.

Arli
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amorte%ing
Stadshypotek 2029-12-30 1,46% 3 510 510 kr 30 000
Stadshypotek 2025-12-01 0,91% 902 500 kt 70 000
Stadshypotek 2023-06-01 1,64% 1 650 000 kr 100 000

6 063 010 kr 200 000
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FLERARSOVERSIKT

RESULTAT (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2699331 2695027 2702008 2700252 2730283
Arsavgift, kr/lkvm (Igh) 587 586 586 586 586
Arsavgift, kr/kvm (lokaler) 319 319 328 328 328
Uppvirmning, kr/kvm 105,63 89,67 99,58 111,10 109,55 *
Elfétbrukning kt/kvm - 17,59 16,43 15,62 15,02 14,85 =
Vatten, kr/kvm 60,11 59,68 68,01 53,46 52,56
Sophanteting, kt/kvm 10,41 10,47 10,23 10,59 11,14
Riantekostnad, kr/kvm 16,42 17,54 21,90 24,12 30,89
Driftskost. ex underhdll, kr/kvmm 251,00 229,75 250,72 252,35 247,31
Taxeringsvirde, kr/kvm 10282 10282 10 371 8 565 8565 *
Behillning yttre fond, kr/kvm 56 -26 171 79 9
Avsktivning, kr/kvm 59 59 45 45 45
Arets resultat, kr 471708 607276 -1200052 488337 215761

Total ldneskuld, kr

6063010 6183010 6383010 6583010 6733010

Belining, kr/kvm

1131

1153

1190

1228

1256

Balansomslutning, kr

7683315 7325993 7266178 8320135 8 031 266

Soliditet, %

13%

7%

-1%

13%

8%

Likviditet, %

259%

237%

114%

466%

348%

Nettoomsittning: Foreningens samlade intikter fran arsavgifter, hyresintakter mm.

Soliditet: Eget kapital delat med totala tillgAngar. Visar hur stor del av tillgingarna som ér
finansierade med egna medel (ej ldn eller krediter)

Likviditet: Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser  Reservfond fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 295 100 75 000 -138 142 -322414 607 276
Resultatdisposition enligt foreningsstimman
Avsittning till
underhillsfond 520 000  -520 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -82 379 82 379
Balanseras 1 ny rikning 607276  -607 276
Arets resultat, kr 471 708
Belopp vid arets utging 295 100 75000 299 479  -152759 471 708
RESULTATDISPOSITION

Tl stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -152 759 kr

Arets resultat 471708 kr

Arets fondavsattning enligt budget -520 000 kr

Ianspriktagande av yttre fond 41125 kr

Summa -159 926 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition /]
Stamman
Balanseras i ny rikning -159 926 kr

Foreningens resultat och stillning framgér av efterfoljande resultat-, och balansrikning

med notet.
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter, hyror 1 2 699 331 2 695 027
Summa rorelseintikter, lagerférdndringar m.m. 2 699 331 2 695 027
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1345 854 -1 231 941
Planerat underhall -41125 -82 379
Lépande reparationer -74 341 -69 889
Ovriga kostnader 3 -48 963 -31 870
Personalkostnader 4 -56 562 -55 456
Fastighetsavgift/skatt -258 516 -208 452
Avskrivningar 5 -314 219 -313 727
Summa rérelsekostnader -2 139 580 -1993 714
Rérelseresultat ; 559 751 701313

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -88 043 -94 037
Summa finansiella poster -88 043 -94 037
Resultat efter finansiella poster 471 708 607 276
Resultat fore skatt 471.708 607 276

Arets resultat ‘ 471708 607276
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Lagenhetsddrrar

Undercentral fjarrvdrme

Féreningslokal

Hissar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4272707
288 007

0

0

968 835
5529 549

5529 549

41185
24 127
65312

2 088 454
2088 454

2153766

7 683 315

4511833
328 535
0

0

1003 400
5843 768

5843768

42 209
24 202
66 411

1415814
1415814

1482225

7 325 993
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

295 100

75 000
299 479
669 579

-152 759
471708
318 949

988 528

5863010

5863 010

200 000
57 001
157 374
274 454
36 380
106 568

831777

7 683 315

295 100

75 000
-138 142
231958

-322 414
607 276
284 862

516 820

6 183 010

6183 010

80 000
57 001
168 436
228 999
1
91726

626 163

7 325 993
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter

Arsavgifter lokaler

Arsavgifter garage och p-platser
Overnattningslagenher
Paminnelseavgifter
Ores-kronutjgmning

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsské&tsel, kdpt tjanst
Stddning, kdpt tjanst
Hissbesiktningar

Fastighetsel

Fjarrvarme *

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsakringspremier
Férvaltning

Snordrining *
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

TV avgifter

Summa

2021

2123 306
557 415

6 300

11 550
700

61
269933{

2021

-129 756
0

-7 619
-94 327
-566 364
-322 306
-55 828
-45 671
-69 996
-22 088
-4 375

0

-27 524
-1 345 854

2020

2 117 454
557 415

6 648

12 450
1000

60

2 695 027

2020

-129 756
-1 113
-7 538

-88 112
-480 828
-319 981

-56 117

-41 816

-69 996

0

-3750

-5 420

-27 514
-1231 941
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Not 3 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader *
Férbrukningsmaterial
Hemsida
Kreditupplysning
Bolagsverket
Kopieringskostnad
Konsultarvoden
Bankkostnader
Ldmnade bidrag
Tidningar
Kontorsmaterial
Summa

Not 4 Loéner och andra erséttningar

L3ner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Totala léner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Materiella anlaggningstillgéngar.

Anskaffningsvérde, byggnader
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar *
Anskaffningsvérde, ldgenhetsddrrar
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar *
Anskaffningsvarde, foreningslokal
Ackumulerade avskrivningar
Anskaffningsvérde, hissar
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar *

Summa

2021

-26 455
-4 441
-5100
-1 225
-1 000
-3 565
-1708
-2 969

-2 500

-48 963

2021

-47 400
-47 400

-9162

-56 562

2021

11 956 327
-7 444 494
-239 126
608 535
-280 000
-40 528
40 000
-40 000
1038 000
-34 600
-34 565
5529 549

12(14)

2020

-11 261
-3 048
-3 375
-2 975
-1 000
-4 093

-2 871
-500

-2 500
-247
-31 870

2020

-47 400
-47 400

-8 056

-55 456

2020

11856 327
-7 205 367
-239 127
608 535
-240 000
-40 000
40 000
-40 000
1038 000
0

-34 600
5843768
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Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

2021-12-31

9 065 000

9 065 000

13(14)

2020-12-31

9 065 000

9 065 000








