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Arsredovisning

Brf Af Klint

735000-1058

Styrelsen for Brf Af Klint far hirmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Ordinarie styrelseledamoter
Margitta Micha Lange, ordf. 2 ar
Christofer Enarsson, 1 ar

Viktor Moberg, 2 &r

Suppleanter
Birgitta Nordell, 1 ar
Sofia Gauci, 1 ar

P4 valbar plats: Ordinarie ledamoten Christofer Enarsson samt suppleanterna Birgitta Nordell och Sofia Gauci.
Revisorer
Ekonomitjanst B. Danielson AB

Valberedning
Styrelsen utgér valberedningen. Varje medlem har férslagsrétt pa stamman.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats, fsrutom av styrelsen gemensamt, av tvé ordinarie ledaméter i férening alternativt en
ledamot med extern firmatecknare.

Ordinarie féreningsstimma avholls den 5 mars 2019.

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Af Klint nr 19 i Karlskrona kommun med adress Amiralitetstorget 23 och
Amiralitetsgatan 2, 4, 6 A och B.

Fastighetsférsakringen, som ar tecknad genom Lénsférsékringar Blekinge, géller fullvérde och forsdkring mot husbock
och skadedjur ingar. Foreningen har ocksa kollektivt bostadsréttstilligg som tillagg i sin fastighetsférsékring. Kollektivt
bostadsrattstillagg innebér att alla foreningens bostader som &r upplatna med bostadsrétt &r forsdkrade. Medlemmen
behéver darfor inte teckna eget bostadsréttstilldgg tillsammans med sin hemférsakring. Bostadsréttstilligget kan
ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i 6vriga utrymmen som ingér i upplatelsen.
Bostadsrittstilligget kan dven ersétta skador pd mark, om marken ingér i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation, vdrme och vatten kraver styrelsens tillstand.
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Lagenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kdk

1 st 6 rum och kok

7 st lokaler

Lagenhets- och lokalyta 5316 kvm.

Samtliga lagenheter och lokaler &r upplatna med bostadsrétt

Under &ret har sju lagenhetsoverlatelser agt rum.

Foreningens registreringsdatum ar 1955-04-15.

Taxeringsvarde 2019, 55.134.000 kr, varav markvérde 16.934.000 kr.

Personal och I6ner

Foreningen har ingen anstélld personal. PH Konsult & Férvaltning AB, har bitrétt styrelsen med den
ekonomi-/administrativa forvaltningen enligt sérskilt avtal.

Arvoden har betalats ut till styrelsen enligt stammobeslut.

Fortldpande kontroll och besiktning har dgt rum av byggnader och 6vriga tillgéngar.

Verksamheten
2019 Modernisering av hissar och forbéattring av tvattstugor.

Styrelsen.
Styrelsen har haft fem protokollférda styrelseméten.

Budget for 2020 bifogas.
Avgifterna skall var oférdndrade under 2020.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 2702 2700 2 698 2 692
Resultat efter finansiella
poster -1173 488 216 -208
Soliditet % -1 13 8

Kassalikviditet % 114 466 348 313

Rorelsemarginal % -39 23 14

1501-1512
2698

185
7
278
13



Brf Af Klint
735000-1058

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 295 100

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 295 100

Belopp vid arets ingédng

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavséttning enl budget
lansprakstagande av yttre fond
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Reservfond

75 000

75 000

-167 341
-1200 052
-520 000
1564 979
-322 414

-322 414
-322 414

Fond for
yttre
underhall
418 482

906 837

Balanserat
resultat

-167 322

488 337

-167 341

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

4(11)

Arets
resultat

488 337

-488 337
-1200 052
-1 200 052

Totalt
1109 597

0
-1200 052
-90 456
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter, hyror

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

2702 008
0
2702008

-1 344 384
-1564 979
-338 586
-60 710
-32 609
-164 212
-279 127
-3 784 607

-1 082 599

-117 453
-117 453

-1 200 052

-1 200 052

-1 200 052

2018-01-01
2018-12-31

2 699 860
392
2700 252

-1353 125
-47 333
-146 242
-35582
-58 200
-162 980
-279 127
-2 082 589

617 663

-129 326
-129 326

488 337
488 337

488 337
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Lagenhetsdorrar

Undercentral fjarrvarme

Foreningslokal

Hissar

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

4 750 960
368 535
0

0

1038 000
6 157 495

6 157 495

42 209
23 541
65 750

1042 933
1042 933

1108 683

7266178

6(11)

2018-12-31

4990 087
408 535
0

0

0

5398 622

5398 622

30 260
22 879
53139

2 868 374
2 868 374

2921513

8320135
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

295 100
75000
906 837
1276 937

-167 341
-1200 052
-1367 393

-90 456

6383010

6383 010

80 000
71351
511 567
220914

1
89 791

973 624

7266 178

7(11)

2018-12-31

295 100

75 000
418 482
788 582

-167 322
488 337
321015

1109 597

6 583 010

6 583 010

80 000
71 351
159 923
199 122

0
117 132

627 528

8320135
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, kopt tjanst
Stadning, kopt tjanst
Hissbesiktningar

Hiss

Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringspremier
Forvaltning

Snoérérjning

Revisionsarvode extern revisor

Moteskostnader

TV avgifter

Summa

Not 2 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Hemsida

Kreditupplysning
Bolagsverket
Kopieringskostnad
Bankkostnader

Tidningar

Kontorsmaterial

Summa

—

2019

-118 942
-1 000

0

-10 523
-83 736
-533 923
-364 651
-54 860
-49 332
-69 995
-6 899
-3750
-19 269
-27 504
344 384

2019

-39 961
-4 826
-4 111
-1 400
-1 000
-3 637
-2523
-2120
-1132

-60 710

2018

-129 756
-2 550
-5 828

-12 755
-80 543
-595 695
-286 653
-56 766
-36 183
-69 996
-27 600
-3 750
-17 529
-27 521
-1353 125

2018

-16 033
-6 877
-5 827

-875

-3 501
-2 469

-35 582
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Not 3 Loner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala [6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 4 Materiella anlaggningstillgdngar

Anskaffningsvarde, byggnader
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Anskaffningsvérde, ldgenhetsdorrar
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Anskaffningsvarde, foreningslokal
Ackumulerade avskrivningar

Hissar

Summa

Not 5 Lan

Stadshypotek 1,25% Omséattningsdatum 2020-12-01
Stadshypotek 1,64% Omsattningsdatum 2023-06-01
Stadshypotek 1,46% Omsattningsdatum 2029-12-30
Avgar nasta ars amortering

Summa

L&nen har amorterats med 200.000 kr

Not 6 Driftsstatistik

Bendamning 2019
Uppvarmning kr/kvm/ar 100,44
Vatten & avlopp kr/kvm/ar 68,59
Elkonsumtion kr/kvm/ar 15,75

Sophantering kr/kvm/ar 10,32

2018
112,06
53,92
15,15
10,68

2017
109,55
52,56
14,85
11,14

2019

-25536
-25536

-7073

-32 609

2019

11956 327
-6 966 240
-239 127
608 535
-200 000
-40 000

40 000

-40 000
1038 000
6 157 495

2019-12-31

1042 500
1850 000
3570510
-150 000
6313 010

2016
109,34
44,12
14,39
13,62

9(11)

2018

-44 800
-44 800

-13 400

-58 200

2018

11956 327
-6 727 113
-239 127
608 535
-160 000
-40 000
40 000
-40 000

0

5398 622

2018-12-31

1112 500
1950 000
3600510
-150 000
6513 010

2015
108,91
48,02
14,61
9,37
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Not 7 Ovrig statistik
Benamning

Arsavgifter / kvm
Taxeringsvarde / kvm

Underhallsfond / kvm
Avskrivning / kvm

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2019
399
10371
171
45

2018
399
8565
79
45

2017 2016
399 399
8565 8565
9 48

45 45
2019-12-31

9 065 000

9 065 000

10(11)

2015
399
7600
-19
45

2018-12-31

9 065 000

9 065 000
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UNDERSKRIFTER

Karlskrona 2020

Viktor Moberg

Berit Danielson
Av féreningen utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Af Klint, 735000-1058

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Af Klint fér & 2019-01-01 - 2019-12-31.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Af Klint for &r 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.



Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar, vinsten eller forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

—
=\ NN
— N g

O

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av féreningen utsedd revisor
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Budget Budget Utfall
2020 2019 2018
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Intakter Intikter Intakter
Arsavgifter 2 120 000 2 120 000 2120 385
Arsavgifter lokaler 560 000 560 000 557 415
Ovriga faktureade kostnader 0 0 500
Hyra 6vernattningslagenhet 10 000 6000 11 700
Rinteintikter 0 0 0
Ovriga ersittingar och intikter 0 0 392
Oresjusteting 0 0 60
Garage & bilplatser 10 000 10 000 9 800
Summa intikter 2700 000 2 696 000 2700 252
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader
4141  OVK / Energideklaration 25000 25 000 0
4142 Hiss Besiktning 6 000 6 000 5828
Summa obligatotiska besiktningar 31000 31000 5828
4234  ‘Tvittutrustning reparation 10 000 30 000 0
4301  Lopande reparationer 100 000 150 000 146 242
4501  Planerat underhdll 0 0 31 645
Summa reparationet och underhall 110 000 180 000 177 887
4120  Stad 1 000 0 2 550
4246 Hiss 25000 25 000 12755
4611  Fastighetsel 80 000 80 000 80 543
4623  Fjarrvirme 580 000 550 000 595 695
4630  Vatten 280 000 250 000 286 653
4640  Sophimtning, ev. container mm 60 000 60 000 56 766
4711  Forsikring 50 000 50 000 36 183
4760 TV avgifter 28 000 28 000 27 521
4800  Fastighetsavgift 160 000 160 000 162 980
5190  Ovriga fastighetskostnader 20 000 15 000 16 033
5460  Forbrukningsmaterial 10 000 10 000 6 877
5901 Hemsida, drift mm 3000 3 000 5827
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnader mm 20 000 15 000 17 529
6520  Tryckning, kopieting 4000 2 000 3501
6550  Konsultarvode 0 0 0
6551  Hissprojekt 0 0 15 688
6993 Limnade bidrag och gavor 2000 2000 0
Summa driftskostnader 1323 000 1250 000 1327 101
4780  Fastighetsskotsel 140 000 140 000 129 756
4781  Forvaltning 70 000 70 000 69 996
5164  Snordjning 15 000 15 000 27 600
6061  Kreditupplysning UC 2 000 2000 875
6490  Registreringsavgift Ovrigt mm 1 000 1000 0
Summa férvaltningskostnader 228 000 228 000 228 227
6410  Styrelsearvode 45 000 45000 44 800
6421  Revisionsarvode extern tevisor 4 000 4000 3750
7510  Arbetsgivaravgifter 14 000 14 000 13 400
Summa atvode och revision 63 000 63 000 61 950
Sida 1 Brf Af Klint budget



Budget 2020 Brf Af Klint
735000-1058

6570  Bankavgifter 3000 3000 2469
8410 Rintor 100 000 140 000 129 326
Summa bank-, och rintekostnader 103 000 143 000 131795
Resultat fore avskrivning och avsittning till yttre fond 842 000 801 000 767 464

Amortering avgar fran detia belopp om fn.200 000kr/ ér

7821  Avsktivning byggnader 240 000 240 000 239 127
7823 Avskivning fastighetsinventarier 40 000 40 000 40 000
Summa avsktivningar 280 000 280 000 279 127
8860  Avsittn.foreningens rep.fond 520 000 520 000 0
Summa avsittning till yttre fond 520 000 520 000 0
Overskott / Underskott | 42 OOOI 1000 488 337
Summa kostnader | 2700 000 2696 000 2700 252

Budgeten antagen vid styrelseméote 2019-11-06
A=, Hiclia

Sida 2 Brf Af Klint budget



EKONOMISKA BEGREPP

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen dr
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

AVSKRIVNING
Anskaffningsvardet for en anléggningstillgéng férdelas pa
tillgdngens bedémda ekonomiska livsldngd och belastar

arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen
visar tillgdngarna. Den andra sidan visar skulderna, d.v.s
hur tillgdngarna finansierats.

EGET KAPITAL

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet &r den del av tillgadngarna
som inte motsvaras av lan och andra skulder. Eget
kapital delas upp i bundet och fritt eget kapital. Bundet
eget kapital bestdr av insatser, upplatelseavgifter samt
yttre fond och fritt eget kapital bestér av balanserat
resultat samt drets resultat.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréattshavaren fér underhdll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den drliga
avsittningen paverkar féreningens resultatrdkning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift fér den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta en underhéllsplan for féreningens
byggnader. | enlighet med denna plan ska &rliga
avsittningar goras till féreningens yttre fond, sa att det
finns medel fér kommande yttre underhall av
féreningens byggnader. Tillgodohavandet i fonden
redovisas som eget kapital.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar
ex. leverantdrsskulder och ndsta ars amortering.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt en sarskild
amorteringsplan, t ex. fastighetsldn.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till
kontanter inom ett &r. De bestar av kortfristiga
fordringar och placeringar samt kassa och bank.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen hdmtas frén foreningens redovisning
och visar vilka intdkter och kostnader som foreningen
har haft under rakenskapsaret. | en resultatrdkning ser
man hur resultatet har uppkommit. Intdkter minus
kostnader ger resultatet, som kan vara vinst, forlust eller
ett nollresultat. Avsattningen till och disponering av den
yttre fonden ingar inte i resultatrakningen.
Bostadsrattsforeningen maste darfor se till att intdkterna
dven tacker arets avsittning till den yttre fonden.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som siakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av dlder
och nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas
till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften &r i regel fordelad efter
bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
manadsvis i férskott av féreningens medlemmar.
Arsavgiften &r féreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning
och revisionsberattelse.
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